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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 

 โครงการ เฟล็กซ่ี เตาปูน–อินเตอร์เชนจ์ ตั้ งอยู่ ท่ี  1059 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 

จ านวน 555 ห้อง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ์ และวิธีการจดัท า

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผู ้

ขออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 

ตารางเมตรขึ้ นไป ต้องจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด เฟล็กซ่ี เตาปูน–อินเตอร์เชนจ์ ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีเสนอในรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้มโดยมีมติใหค้วามเห็นชอบตามหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1009.5/6160 ลงวนัท่ี 29 

พฤษภาคม 2556 อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกบั ทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั และพื้นท่ีวา่ง 

ทิศใต ้ ติดกบั ถนนภาระจ ายอม ถดัไปเป็นทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 4 
หลงั (20 คูหา ในจ านวนน้ีมีเพียง 1 คูหา เปิดเป็นโกดังเก็บน ้ าด่ืมของ
บริษทัศุภเศรษฐ จ ากดั) 

ทิศตะวนัออก ติดกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 6 หลงั และคลองบางโพ
ขวาง ความกวา้งประมาณ 8 เมตร 

ทิศตะวนัตก ติดกบั พื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 และบา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 
4 หลงั 

      

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   เฟลก็ซ่ี เตาปูน–อินเตอร์เชนจ ์

สถานท่ีตั้งโครงการ  1059 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) มี

หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 555 หอ้ง และสระวา่ยน ้า จ านวน 1 สระ 

การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการมีขนาดพื้นท่ี 6-0-65 ไร่ (9,860 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 555 ห้อง และสระว่ายน ้ า จ านวน 1 สระ 

โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคารดงัน้ี 

1) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้น

ดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 215 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วน

กบัพื้นท่ีดิน คือ 9,860 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารดงัน้ี 
 

ชั้นท่ี 1 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัแบบ 
Studio จ านวน 11 ห้อง และห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1  ห้อง) ท่ีจอดรถ โถง
ตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 29 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพกั
แบบ Studio จ านวน 25 ห้อง/ชั้น และห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นหลงัคา เป็นพื้นท่ีถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบนัได 
 

2) อาคาร D และ E จะมีลกัษณะเหมือนกนัทุกประการ โดยเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 

ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 170 ห้อง/

อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน คือ 8,060 ตารางเมตร/อาคาร 

โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคารดงัน้ีดงัน้ี
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ชั้นท่ี 1 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งแบบ Studio 
จ านวน 8 ห้อง และห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง)  ท่ีจอดรถ โถงต้อนรับ 
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 23 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพกั
แบบ Studio จ านวน 19 ห้อง/ชั้น และห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นหลงัคา เป็นพื้นท่ีถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบนัได 
   

  อน่ึง โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าอยู่ภายในพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลาน

สระ) ประมาณ 125 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยสระว่ายน ้ าของโครงการไดจ้ดัให้มีขั้นตอนการฆ่า

เช้ือโรคในสระว่ายน ้ าโดยจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือเป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์

เพื่อฆ่าเช้ือโรค ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า โดยตรวจ

วิเคราะห์น ้าอยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง โดยจดัท าเป็นตารางบนัทึกผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 

  นิติบุคคลอาคารชุด จะด าเนินการบริหารจดัการพื้นท่ีโครงการขนาดพื้นท่ี 6-0-65 ไร่ (9,860 ตาราง

เมตร) ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้น

ชั้นดาดฟ้า) จ านวน 3 อาคาร (ไดแ้ก่ อาคาร C, D และ E) โดยส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดจะตั้งอยู่บริเวณ

ชั้นล่างของทั้ง 3 อาคาร โดยทรัพยส่์วนกลางประกอบดว้ย ท่ีดินท่ีมีไวใ้ชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั สถานท่ี

ท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด บนัไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร 

สระวา่ยน ้า อุปกรณ์สระวา่ยน ้า พื้นท่ีโดยรอบสระวา่ยน ้ า พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร และเคร่ืองมือเคร่ืองใช้

ท่ีมีไวเ้พื่อใช้ประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ ระบบสัญญาณโทรทศัน์ ระบบแจง้เตือนเพื่อป้องกนัอคัคีภยั ระบบ

รักษาความปลอดภยั เป็นตน้ สถานท่ีและทรัพยสิ์นท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวม ได้แก่ หอ้งควบคุมระบบต่าง ๆ 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ท่ีจอดรถยนต ์เป็นตน้ 
 

รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ 

รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 

ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) มีดงัน้ี 

1) การใชพ้ื้นท่ีภายในพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 6-0-65 ไร่ (9,860 ตารางเมตร) รายละเอียดดงัน้ี 

(1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร C + D + E)  =  3,426  ตารางเมตร 

(2) พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงภายนอกอาคาร   =  4,583 ตารางเมตร 

(3) พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร    =  1,851  ตารางเมตร 
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2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินโครงการ (FAR) 
พื้นท่ีดินโครงการ     =  9,860  ตารางเมตร 

พื้นท่ีของอาคารชุดพกัอาศยัรวม (อาคาร C+D+E) =  25,980  ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   =  25,980 / 9,860 

       =  2.63 : 1 

(ไม่เกิน 7 : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 

3) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม 

พื้นท่ีท่ีดินโครงการ     =  9,860  ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร C+D+ E)   =  3,426  ตารางเมตร 

ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    = 9,860 - 3,426 

       =  6,434  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ      =  (6,434 x 100) / 9,860 

       ≈ 65 ของพื้นท่ี 

(ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุม 

อาคาร พ.ศ. 2544) 
 

4) อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    =  6,434  ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคารรวม (อาคาร C + D + E)    =  25,980  ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม   =  (6,434 x 100) / 25,980 

คิดเป็นร้อยละ     =  24.76 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก

ตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
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รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ 

 รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 

ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) และร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่น

เพื่อปลูกตน้ไม ้มีดงัน้ี 

1) การใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 4-2-14.4 ไร่ หรือ 7,257.60 ตารางเมตร  
 

2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 
พื้นท่ีดินโครงการ    = 7,257.60 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (รวม 2 อาคาร และสระวา่ยน ้า) 

       = 19,608.17  ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน = 19,608.17 / 7,257.60 

      = 2.70 : 1 

(ไม่เกิน 4.5 : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย. 6 (สีส้ม) บริเวณหมายเลข ย. 

6-24 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง) 
 

3) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม 

พื้นทีดินโครงการ    = 7,257.60  ตารางเมตร 

พื้นท่ีปกคลุมดิน    =  2,375.76  ตารางเมตร 

ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  =  7,257.60 - 2,375.76 

      = 4,881.84 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ    = (4,881.84  100) / 7,257.60 

      = 67.27  ของพื้นท่ีโครงการ 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานครเร่ือง 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 

4) อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 

พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม)  =  4,881.84  ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคาร (รวม 2 อาคาร และสระวา่ยน ้า = 19,608.17  ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 

      = (4,881.84 x 100) / 19,608.17 
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      = 24.90  ของพื้นท่ีวา่ง OSR 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก

ตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย. 6 (สีส้ม) บริเวณ

หมายเลข ย. 6-24 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง) 
 

5) ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้

พื้นท่ีอาคาร (รวม 2 อาคาร และสระวา่ยน ้า)  = 19,608.17  ตารางเมตร 

พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5  = (19,608.17 x 6.5) / 100 

      = 1,274.53 ตารางเมตร 

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง   = (1,274.53 x 50) / 100 

      = 637.27  ตารางเมตร 

ดงันั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 มีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตรทั้งหมด (พื้นท่ีน ้าซึมผา่นได)้ 

      = 1,391.63  ตารางเมตร 

      >  637.27   ตารางเมตร (OK.) 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 

จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

 ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใชต้ามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดย

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ “พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง)ไม่เกิน 

35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 5 คนขึน้ไป” ทั้งน้ี หากพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการมีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกั

ประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบวา่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกวา่เกณฑ์

ท่ีก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการ

ประเมินพบวา่ “มีผู้พกัอาศัยภายในโครงการ จ านวน 1,839 คน”  
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รายละเอียดจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

อาคาร 
จ านวนห้องพกั 

(ห้อง) 
อตัราการเข้าพกั 

(คน/ห้อง) 
จ านวนผู้พกัอาศัย 

(คน) 
อาคาร C 
• ห้องชุดพกัอาศยัแบบ Studio และมีขนาดพื้นท่ีไม่
เกิน 35 ตารางเมตร 

186 3 558 

• ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน และมีขนาด
พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

29 5 145 

รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัอาคาร C 703 
อาคาร D และ E 
• ห้องชุดพกัอาศยัแบบ Studio และมีขนาดพื้นท่ีไม่
เกิน 35 ตารางเมตร 

141 3 423 

• ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน และมีขนาด
พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

29 5 145 

รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัอาคาร D และ E 
568 ( 1 อาคาร) 

1,136 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 1,839 

 

พื้นท่ีสีเขียว 

 โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดไวท่ี้บริเวณชั้นล่าง ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 1,851 ตารางเมตร โดยเป็น

พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,500 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล พี้
จัน่ เสมด็แดง น ้าเตา้ พญาสัตบรรณ ปีบ โมก แกว้ ดาดตะกัว่ ขาไก่เขียว กระบือเจ็ดตวั และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

 ทั้งน้ี สามารถเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการแต่ละระยะกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ไดด้งัน้ี 

1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ

โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 

ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีท้ังหมด และ

จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าว” 

 ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการจึงได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวส าหรับ

โครงการซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี พื้นท่ีโครงการ ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 
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จ านวน 3 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 555 ห้อง และคาดว่าจะมีผูพ้กัอาศยัภายในพื้นท่ี

โครงการ จ านวนรวม 1,839 คน (การประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั แสดงไวใ้นหัวขอ้ 2.4) และมีพนกังาน

ภายในโครงการ จ านวน 10 คน ดงันั้น จะมีผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 1,849 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสี

เขียวรวมไม่น้อยกว่า 1,849 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 924.5 ตารางเมตร 

และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า 462.25 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ี

โครงการ ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,851 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,849 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ี

สีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงาน 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างทั้งหมด 

1,851 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่924.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 1,500 ตารางเมตร (ไม่นอ้ย

กวา่ 462.25 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
 

2) ตามแนวปฏิบติัการเชิงนโยบาย ด้านการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน ระบุว่า “ก าหนด

สัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนด

พื้นท่ีสีเขียวย่ังยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

 ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการจึงไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ

ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี พื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 6-0-65 ไร่ หรือ 9,860 ตารางเมตร ตอ้งมีท่ีวา่งภายนอก 

อาคารไม่นอ้ยกวา่ 2,958 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีตั้งโครงการ) โดยตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน

ในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,479 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารรวมประมาณ 1,500 

ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,479 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.7 ของพื้นว่างภายนอกอาคาร จึงมีความ

สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
 

ตารางเกณฑ์เปรียบเทียบการจัดพื้นท่ีสีเขียวของพื้นท่ีโครงการ ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

รายละเอยีด หน่วย 
พื้นท่ีโครงการ 

ตามเกณฑ์ จัดให้มี 
1. พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด ตารางเมตร 1,849 1,851 
2. พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ตารางเมตร 924.5 1,851 
3. พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ ตารางเมตร 462.25 1,500 
4. อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัและพนกังาน ตารางเมตร / คน 1 1 
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ตารางเกณฑ์เปรียบเทียบการจัดพื้นท่ีสีเขียวของพื้นท่ีโครงการ ตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการ

จัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน 

รายละเอยีด หน่วย 
พื้นท่ีโครงการ 

ตามเกณฑ์ จัดให้มี 
1. ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ ตารางเมตร 9,860 - 
2. พื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดิน) ตารางเมตร 2,958 - 
3. พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืในท่ีวา่งภายนอกอาคาร ตารางเมตร 1,479 1,500 
4. อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืต่อพื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร ร้อยละ 50 50.7 

 

  อน่ึง ในการออกแบบผงัการจดัภูมิสถาปัตยส์ าหรับโครงการแต่ละระยะ ภูมิสถาปนิกไดค้  านึงถึง

ความเหมาะสมของพนัธุ์ไม้ต่าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้

สามารถปลูกไดจ้ริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

1) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ฝังอยูใ่ตอ้าคารและท่ีจอดรถของแต่ละอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ฝังอยูใ่ตท้างว่ิงรถยนตภ์ายนอกอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 

3) ท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า แนวท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าจะอยู่ใตท่ี้จอดรถและทางว่ิง ซ่ึงไม่มีการปลูก

ตน้ไมใ้ด ๆ 

  นอกจากน้ี ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออกตามความใน

พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ก าหนดว่า “ขอ้ 11 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามแผนผงัก าหนดการใช้

ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีไดจ้ าแนกประเภท และแผนผงัแสดงท่ีโล่งทา้ยกฎกระทรวงน้ี และท่ีดินนั้นตั้งอยู่ริม

แหล่งน ้ าสาธารณะท่ีมีความกวา้งนอ้ยกว่า 10 เมตร ให้มีท่ีว่างเพื่อปลูกตน้ไมต้ามแนวขนานกบัเขตแหล่งน ้า

สาธารณะนั้นไม่นอ้ยกว่า 3 เมตร แต่ถา้แหล่งน ้ าสาธารณะมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป ให้มีท่ีว่างเพื่อ

ปลูกตน้ไมต้ามแนวขนานกบัเขตแหล่งน ้ าสาธารณะนั้นไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร เวน้แต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการ

คมนาคมขนส่งทางน ้า การสาธารณูปโภค เขื่อน ร้ัว หรือก าแพง 
 

  การใชป้ระโยชน์ดินล่วงล ้าเขา้ไปเหนือน ้ า ในน ้ า หรือใตน้ ้ าของแหล่งน ้ าสาธารณะให้ใชป้ระโยชน์ 

เพื่อการคมนาคมขนส่งทางน ้ า การสาธารณูปโภค เขื่อน สะพาน ท่อ สายเคเบิล คานเรือ หรือโรงสูบน ้ า 

ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อวตัถุประสงคอ่ื์น ใหก้ระท าโดยเฉพาะเพื่อประโยชน์สาธารณะ และตอ้งไม่

กระทบต่อการใชป้ระโยชน์ในแหล่งน ้าสาธารณะร่วมกนัของประชาชน” 
 

  ทั้งน้ี พื้นท่ีโครงการ มีพื้นท่ีด้านทิศตะวนัออกติดกับคลองบางโพขวาง ซ่ึงคลองมีความกว้าง

ประมาณ 8 เมตร (ความกวา้งนอ้ยกว่า 10 เมตร) โดยโครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกตน้ไมต้ามแนวขนานกบัเขต
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คลอง ความกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3 เมตร) โดยตน้ไมท่ี้น ามาปลูก ได้แก่ พี้จัน่ ขาไก่เขียว

กระบือเจ็ดตวั และหญา้มาเลเซีย ตลอดจนจดัท าร้ัวโปร่งลกัษณะทึบดา้นล่างความสูง 0.5 เมตร และโปร่ง

ด้านบนความสูง 2.5 เมตร ตลอดแนวคลองด้านท่ีติดกับพื้นท่ีโครงการเพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดีบริเวณ

ดงักล่าว 
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 
1) แหล่งน ้าใช้ 

โครงการแต่ละระยะจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาประชาช่ืนโดยจะต่อท่อ

ประปาขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงั

เก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแลว้จึงลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้าของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
 

(1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถงั/อาคาร แต่ละถงัมีความกวา้ง 2.45 เมตร ความยาว 11 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประมาณ 72 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 144 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ า

เพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 

1 เคร่ือง) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 34 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้น

ดาดฟ้าของอาคารต่อไป 
 

(2) ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั/อาคาร เป็นถงัเก็บน ้าส าเร็จรูป แต่ละถงัมีความจุ 20 ลูกบาศกเ์มตร 

รวม 2 ถงั มีความจุ 40 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคปริมาณ 25 ลูกบาศก์เมตร 

และส ารองเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 15 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้าน

จริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 25 เมตร 

ส าหรับเพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 
 

ทั้งน้ี ตามท่ีโครงการจดัให้มีน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงเก็บไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 

ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยในการน าน ้ ามาใชเ้พื่อการดบัเพลิงนั้น โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าเขา้กบั

ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ของแต่ละอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยน ้ า

ดบัเพลิงจะจ่ายมาตามท่อยืนภายในอาคารเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC)ในแต่ละชั้น เพื่อใหส้ามารถใชน้ ้าจากถงัเก็บน ้ าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ระหว่างท่ีรถดบัเพลิง

ยงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ 

อน่ึง ถงัเก็บน ้ าของโครงการซ่ึงตั้งอยู่ใตอ้าคาร โดยตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่

ภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ภายในถงัเก็บน ้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC 

(CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือน

กบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
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2) ปริมาณน ้าใช้ 

การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนด

โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “ท่ีพักอาศัยตามท่ีเกิดขึน้จริง

แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้าใช้

ร่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทั้งน้ี จากการประเมิน พบวา่ “พื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 

มีความต้องการน ้าใช้รวม 249 ลูกบาศก์เมตร/วัน และพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 2 มีความต้องการน ้าใช้รวม 370 

ลูกบาศก์เมตร/วัน” รายละเอียดแสดงดงัตาราง 
 

ตารางรายละเอียดการประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

กจิกรรม อตัราการใช้น ้า 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. อาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 185 หอ้ง และมี
ผูพ้กัอาศยัจ านวน 703 คน 

200 ลิตร/คน/วนั1/ 141 

2. อาคาร D และ E มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 170 
หอ้งและมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 568 คน 

200 ลิตร/คน/วนั1/ 228 

3. พนักงาน จ านวน 10 คน 50 ลิตร/คน/วนั2/ 0.5 
4. สระว่ายน ้า ขนาดพื้นท่ีประมาณ 160 ตารางเมตร 4.8 มิลลิลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 0.6 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ ≈ 370 
 

ท่ีมา : 1/ ส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2541 

 2/ Metcalf & Eddy, 1979 

 3/กรมอุตุนิยมวิทยา , 2555 

 

ปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ์, 2534) โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

 ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด    = 2.25  ปริมาณน ้าเฉล่ีย 

 ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั)  =  37    ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 ∴ ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด   =  2.25  37 

      ≈  83    ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง
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3) การส ารองน ้าใช้ 

โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค - บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า

ของแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

พื้นท่ีโครงการ ประกอบดว้ย อาคาร C , D และ E จ านวน 3 อาคาร 

ปริมาณน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค - บริโภค    =  432  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภค - บริโภค    =  1  วนั 

ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค – บริโภค =  370  1 

       =  370  ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าอุปโภค-บริโภคอาคารละ 2 ถงั ความจุรวม 3 อาคาร 

       =  432  ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าส ารองน ้ าอุปโภค-บริโภคอาคารละ 2 ถงั ความจุรวม 3 อาคาร 

       =  75  ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค - บริโภค   =  432 + 75 

       =  507  ลูกบาศกเ์มตร 

       >  370 ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 
 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน ้ าใต้ดินและถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของโครงการ สามารถส ารองน ้ าเพื่อการ

อุปโภค-บริโภคไดอ้ย่างเพียงพอ ทั้งน้ี ปัจจุบนัส านกังานประปาสาขาประชาช่ืน ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงั

โครงการ โดยแจ้งว่า “บริเวณดังกล่าวมีท่อจ่ายน ้าประปาขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 200มิลลิเมตร ผ่านหน้า

โครงการฯ แรงดันน ้าประปาเฉลี่ยในบริเวณใกล้เคียงประมาณ 12 เมตร สามารถให้บริการน ้าประปาได้อย่าง

เพยีงพอ” 
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2. การบ าบัดน ้าเสีย 
 

1) ปริมาณน ้าเสีย 

น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และน ้า

เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั โดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ 

(ไม่รวมน ้ าจากสระว่ายน ้ า) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “พื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 มีปริมาณน ้ าเสียประมาณ

198 ลูกบาศก์เมตร/วนั และพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 2 มีปริมาณน ้ าเสียประมาณ 296 ลูกบาศก์เมตร/วนั” โดย

รายละเอียดการค านวณแสดงดงัตาราง 

กจิกรรม 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน ้าเสียร้อยละ 80  

ของปริมาณน ้าใช้  
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

(1) อาคาร C มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 185 
หอ้ง และมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 703 คน 

141 112.8 

(2) อาคาร  D และ  E มีห้อง ชุดพักอาศัย
จ านวน 170 หอ้ง/อาคาร และมีผูพ้กัอาศยั
จ านวน 568 คน/อาคาร 

114 91.2 

(3) พนักงาน จ านวน 10 คน 0.5 91.2 
รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ ≈ 296 

หมายเหตุ : ไม่รวมน ้าใชส้ าหรับสระว่ายน ้า  

 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film 

Aeration) อาคารละ 1 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 120 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมี

รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด ดงัน้ี 

(1) ถังดักไขมันส าเร็จรูป (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 10 ลูกบาศกเ์มตร รองรับ

น ้ าเสียจากครัวของของแต่ละหอ้งพกัเพื่อแยกไขมนัออกจากน ้ าเสีย ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย

ส าเร็จรูปต่อไป โดยโครงการจะจดัให้มีพนักงานตกัไขมนัจากถงัดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจด

บนัทึกทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพื่อใหส่้วนท่ี

เป็นน ้ าซึมออกจากไขมนัและทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกบัมูล

ฝอยท่ีหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
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(2) ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ประกอบด้วย 
 

(2.1) ส่วนแยกกาก (Solid Separation Chamber) ความจุประมาณ 28.65 ลูกบาศกเ์มตรจะรับน ้ า

เสียท่ีไหลมาจากถงัดกัไขมนั รวมถึงน ้ าโสโครกและน ้ าเสียจากการอาบลา้งอ่ืนๆ โดยท าหน้าท่ี

แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสารอินทรียห์รือส่ิงสกปรกในระดบัหน่ึง กาก

ตะกอนส่วนหน่ึงซ่ึงเป็นสารอินทรียจ์ะถูกย่อยสลายไป ส่วนท่ีเหนือจะสะสมอยู่ก้นถงั และมี

บางส่วนลอยตวัอยู่บนผิวน ้ า ส่ิงสกปรกท่ีถูกกกัอยู่กน้ถงัซ่ึงเป็นสารอินทรียจ์ะเกิดการย่อยสลาย

โดยแบคทีเรียจ าพวกไม่ใชอ้ากาศ จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ส่วนกรองเติมอากาศต่อไป 
 

(2.2) ส่วนกรองเติมอากาศ (Aeration Chamber) ความจุประมาณ 68.75 ลูกบาศก์เมตร จะ

รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากส่วนแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตวักลางโพลีเอทธีลีน (PE) พื้นท่ีผิว 

170ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบจุ่มใตน้ ้า (Submersible Aerator) 

จ านวน 1 เคร่ืองอตัราการจ่ายอากาศ 3 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 3 เมตร เพื่อเติมอากาศในน ้ า

เสีย จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ส่วนตกตะกอนต่อไป 
 

 ทั้งน้ี ตวักลางยึดเกาะเป็นตวักลางชีวภาพ (Bio-Cell) ชนิดเคล่ือนท่ี ท าจากวสัดุโพลีเอทธี

ลีนท่ีมีความหนาแน่นสูง (HDPE) อายุการใชง้านของตวักลางชีวภาพ จะมีอายุการใชง้านนานคู่

อายขุองตวัถงับ าบดั โดยท าหนา้ท่ีกรองและเพิ่มพื้นท่ีผิวของจุลินทรียใ์หส้ามารถสัมผสัน ้าเสียได้

ดียิ่งขึ้น โดยการดูแลรักษาตัวกลางชีวภาพ (Bio-Cell) สามารถท าได้โดยไม่ต้องน าตัวกลาง

ออกมาท าความสะอาด เน่ืองจากตวักลางชีวภาพในระบบกรองเติมอากาศมีการเคล่ือนท่ีท าให้

ตวักลางชีวภาพมีการขดัสีตวัมนัเองและมีการสร้างเซลล์จุลินทรียใ์หม่ ๆ ซ่ึงหากมีการอุดตนั

สาเหตุจะเกิดจากการไม่ดูแลระบบ ไม่มีการตรวจสอบปริมาณกากตะกอนและไม่ท าการสูบกาก

ตะกอนภายในระบบ ท าให้ปริมาณกากตะกอนสะสมในระบบจนเขา้ไปอุดตนัตวักลางชีวภาพ 

เพื่อให้ตัวกลางสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โครงการจะท าการดูแลระบบและ

ตรวจสอบปริมาณกากตะกอนไม่ใหส้ะสมในระบบจนเขา้ไปอุดตนัตวักลางชีวภาพได ้
 

(2.3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ความจุประมาณ 9 ลูกบาศก์เมตรมีพื้นท่ีผิว

ตกตะกอน 5.18 ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อใหน้ ้า

ใสโดยตะกอนจุลินทรียต์กลงสู่กน้ส่วนตกตะกอน และจะถูกสูบกลบัไปยงัส่วนแยกกากตะกอน 

โดยใชเ้คร่ืองสูบตะกอน (Submersible Pump) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อให้ส านักงาน

เขตบางซ่ือมาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป ส าหรับน ้าใสจะไหลเขา้สู่ถงัเก็บน ้ารดน ้าตน้ไมต่้อไป
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(3) ถังเก็บน ้ารดน ้าต้นไม้  จ านวน 1 ถัง มีความกว้าง 2.8 เมตร ความยาว 3.8 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบจ านวน 4 เคร่ือง 

แบ่งเป็นเคร่ืองสูบน ้ ารดน ้ าตน้ไม ้อตัราการสูบ 14 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 2 เคร่ือง และ

เคร่ืองสูบน ้ าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมอ้อกนอกโครงการ อตัราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง จ านวน 2 เคร่ือง โดยน ้ าทิ้งจะระบายออกสู่ถนนภาระจ ายอม จากนั้นจะระบายลงสู่คลอง

บางโพขวางต่อไป 
 

 ทั้งน้ี น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากโครงการแต่ละระยะจะถูกน ามาใชร้ดน ้ าตน้ไม ้โดยจะใช้

วิธีการวางท่อรดน ้ าตน้ไมแ้บบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผูส้ัมผสัน ้ าทิ้ง โดยรายละเอียดการ

วิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมน ้ าลงดินท่ีสอดคล้องกับความเป็นจริงนั้น จะพิจารณาถึง

ความสามารถในการอุม้น ้าของดินแต่ละชนิด พบวา่ ความสามารถในการอุม้น ้าของดินส่วนหน่ึง

พืชสามารถน าไปใช้ไดอี้กส่วนหน่ึงพืชน าไปใช้ไม่ได ้ดงันั้น ในการประเมินประสิทธิภาพใน

การซึมน ้าลงดินจะแยกพิจารณาเป็น 2 กรณี ดงัน้ี 
 

(1) ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใชไ้ด ้
ความตอ้งการใชน้ ้ าของพืชจะสูงเม่ือมีแดดจดั อุณหภูมิสูง ความช้ืนต ่า และลมแรง แต่

เน่ืองจากการวดัค่าของปัจจยัทางภูมิอากาศหลายๆ อยา่งนั้นท าไดย้าก นกัวิทยาศาสตร์จึงได้

คิดวิธีประเมินความตอ้งการใชน้ ้ าของพืชโดยอาศยัตวัแปรต่างๆ มาท าเป็นสูตรค านวณ วิธี

ท่ีสะดวกและยอมรับกนัทัว่ไป คือ วิธีประเมินเปรียบเทียบกบัการระเหยจากถาดระเหยน ้ าท่ี

เรียกวา่ “ถาดวดัการระเหยน ้ามาตรฐานเอ” ซ่ึงเป็นอุปกรณ์ท่ีใชใ้นสถานีอุตุนิยมวิทยาทัว่ไป 

โดยสามารถค านวณหาค่าความตอ้งการใชน้ ้าของพืชไดจ้ากสูตร 
 

ความตอ้งการใชน้ ้าของพืช  = อัตราการระเหยน ้ าวดัจากถาดวดัการ

       ระเหยน ้ า x ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดั

       การระเหย x ค่าสัมประสิทธ์ิของพืช 

ก าหนดให ้

อตัราการระเหยน ้าวดัจากถาดวดัการระเหยน ้า = 4.8 มิลลิเมตร/ วนั 

ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย   =  0.8 

ค่าสัมประสิทธ์ิของพืช    =  0.8 

แทนค่า 

ความตอ้งการใชน้ ้าของพืช   = 4.8  0.8  0.8 

      =  3.07  มิลลิเมตร/ วนั 
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ค านวณหาความช้ืนท่ีพืชน าไปใช้ได้ 
 

ความช้ืนท่ีพืชน าไปใชไ้ด ้จะขึ้นอยู่กบัระบบความลึกของรากพืชแต่ละชนิด โดยพืชท่ี

ใชน้ ้ าส่วนใหญ่ร้อยละ 40 จากเขตรากท่ีนบัจากผิวดินลงไปโดยอาศยัรากพืชส่วนบนท่ียาว 

1/ 4 ของความยาวทั้ งหมดทั้ งน้ี พืชส่วนใหญ่ท่ีปลูกภายในโครงการ ประกอบด้วย 

คงคาเดือด กระทิง เสลา แคนา กระพี้จัน่ เป็นตน้ซ่ึงพืชดงักล่าวทนแลง้หรือการตอบสนอง

ต่อการเครียดน ้ าไม่ได้มากนัก ดังนั้น จึงก าหนดว่าจะยอมให้พืชน าไปใช้ได้ร้อยละ 10 

ก่อนท่ีจะใช้น ้ าคร้ังต่อไป โดยลกัษณะดินบริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นดินร่วนปนดินเหนียว 

ซ่ึงน ้ าท่ีพืชน าไปใช้ได้ 1.5-1.8 มิลลิเมตรน ้ า/ เซนติเมตรดิน ซ่ึงเฉล่ีย 1.65 มิลลิเมตรน ้ า/

เซนติเมตรดิน ระบบรากตน้ไมภ้ายในโครงการโดยเฉล่ียลึกประมาณ 120 เซนติเมตร ดงันั้น 

ความช้ืนท่ียอมใหพ้ืชน าไปใชไ้ด ้

      =  1/ 4  120  1.65  0.1 

      =  4.95  มิลลิเมตร 

ดงันั้น รอบของการใหน้ ้า   =  ความช้ืนท่ียอมใหพ้ืชน าไปใชไ้ด/้ 

       ความตอ้งการใชน้ ้าของพืช 

      =  4.95/ 3.07 

      =  1.6  วนั 

      ≈  2  วนั 

จากการค านวณรอบการให้น ้ าแก่พืช พบว่า จะตอ้งรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการทุก 2 

วนั โดยพืชมีความตอ้งการใชน้ ้ารดน ้าตน้ไมป้ระมาณ 3.07 มิลลิเมตร/ วนั ดงันั้น ปริมาณน ้ า

ท่ีตอ้งให้แก่ตน้ไมภ้ายในโครงการ คือ 2  3.07 = 6.14 มิลลิเมตร ดังนั้น ความตอ้งการ

ปริมาณน ้ารดน ้าตน้ไมใ้นแต่ละคร้ัง มีดงัน้ี  

พื้นท่ีโครงการ มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างรวมประมาณ 1,851 ตารางเมตร จึงตอ้งการ

ปริมาณน ้ารดน ้าตน้ไมใ้นแต่ละคร้ัง =  (6.14  1,851) / 1,000 

      ≈  11  ลูกบาศกเ์มตร 
 

(2) ปริมาณน ้าที่พืชน าไปใช้ไม่ได้ 

เม่ือให้น ้ าแก่ต้นไม้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จะมีน ้ าบางส่วนท่ีเหลือจากท่ี

ตน้ไม ้น าไปใช ้ซ่ึงดินจะอุม้น ้ าส่วนน้ีไว ้โดยดินร่วนปนดินเหนียว มีความสามารถในการ

อุ้มน ้ าในส่วนท่ีพืชน าไปใช้ไม่ได้ 2.1 - 2.35 มิลลิเมตรน ้ า/ เซนติเมตรดิน ซ่ึงเฉล่ีย 2.2 

มิลลิเมตรน ้า/เซนติเมตรดิน ดงันั้น ความช้ืนท่ีพืชไม่สามารถน าไปใชไ้ด้
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      =  3/4  120  2.2  0.1 

      =  19.8  มิลลิเมตร 

 จากการค านวณรอบการให้น ้าขา้งตน้พบวา่ จะตอ้งรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการทุก 

2 วนัดงันั้น ปริมาณน ้ าท่ีตอ้งให้แก่ตน้ไมภ้ายในโครงการซ่ึงดินสามารถอุม้น ้ าได้แต่เป็น

ส่วนท่ีพืชน าไปใชไ้ม่ไดค้ือ 2  19.8 = 39.6 มิลลิเมตร ดงันั้น ปริมาณน ้ าท่ีดินสามารถอุม้

น ้าไดแ้ต่พืชไม่สามารถน าไปใชไ้ดข้องพื้นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 

พื้นท่ีโครงการ มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างรวมประมาณ 1,851 ตารางเมตร จะมี

ปริมาณน ้าท่ีดินสามารถอุม้น ้าไดแ้ต่พืชไม่สามารถน าไปใชไ้ด ้

      = (39.6 x 1,851) / 1,000 

      =  73  ลูกบาศกเ์มตร 

∴ ปริมาณน ้าทั้งหมดท่ีโครงการน ามาใช ้ =  ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใชไ้ด ้+ 
       ปริมาณน ้ าท่ีพืชน าไปใชไ้ม่ได้

ปริมาณน ้าทั้งหมดท่ีดินสามารถอุม้น ้าไดข้องโครงการ 

      = 11+ 73 

      = 84  ลูกบาศกเ์มตร 

ทั้งน้ี จากการประเมินประสิทธิภาพการอุม้น ้ าของดินบริเวณพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงมีการรดน ้ าตน้ไม้

ทุก 2 วนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ดินบริเวณพื้นท่ีโครงการสามารถอุม้น ้ าไดป้ระมาณ 84 ลูกบาศก์เมตร/รอบการรดน ้ าตน้ไม ้

หรือประมาณ 42 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงในจ านวนน้ีมีปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใชไ้ด ้11 ลูกบาศก์

เมตรและอีกส่วนหน่ึงพืชน าไปใชไ้ม่ไดป้ริมาณ 73 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงันั้น น ้าทิ้งท่ีผา่นการ

บ าบดัน ้ าเสียแลว้ของโครงการปริมาณ 296 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกน ากลบัมาใชป้ระโยชน์

เพื่อรดน ้ าต้นไม้ประมาณ 42 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือประมาณ 254 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม จากนั้นจะระบายลงสู่

คลองบางโพขวางต่อไป 

อน่ึง ขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า(Aerosol) 

ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อเป็นการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากส่วน

กรองเติมอากาศผ่านเขา้ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 300 มิลลิเมตร และอุด
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ปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวดว้ยแผ่น Fitter และเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อดว้ยแผ่น

ฟองน ้าแบบบางใหอ้ากาศไหลผา่นไดส้ะดวก  

นอกจากน้ี บริษทัท่ีปรึกษาไดศึ้กษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการศึกษา

พบวา่ ก๊าซทัว่ไปท่ีพบในน ้าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด ์ไฮโดรเจนซัลไฟด์

แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบ

ในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้ าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน 

จะเกิดจากการยอ่ยสลายสารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสีย ดงัน้ี (มหาวิทยาลยัรามค าแหง, 2554) 
 

1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 

มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อ

ระบบบ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้า 

(ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ า การมีออกซิเจน

ในน ้าเสียช่วยลดการเกิดกล่ินเหมน็ 
 

2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซลัเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซลัไฟตแ์ละซลัเฟตเป็น

ก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลดัจ์ เน่ืองจากรวมตวักบั

เหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึง

เกิดจากการยอ่ยสลายในสภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์
 

3) มีเทน (Methane) 

เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มี

กล่ิน ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความระมดัระวงัใน

การปฏิบติังาน 
 

อน่ึง ในการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ขึ้นภายในบ่อบ าบดัท่ี

มีการเติมอากาศ ซ่ึงเป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบ

บ าบดัน ้ าเสียของแต่ละอาคาร มีปริมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วนั ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจะถูกรวบรวม

โดยผ่านท่อระบายอากาศมายงับ่อดินเพื่อท าการบ าบดัดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยเลือกใช้

ปุ๋ ยหมกัใช้งานร่วมกับดินร่วนท่ีมีขนาดความพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร ร่วมกบัปุ๋ ย

หมกัของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีปริมาณจุลินทรียอ์ยู่มาก โดยจุลินทรียจ์ะสามารถออกซิไดซ์ก๊าซ
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มีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลงังาน และเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์ทั้งน้ี 

บ่อดินท่ีโครงการเลือกใชเ้พื่อรองรับปริมาณก๊าซมีเทน ค านวณจาก 

อตัราก๊าซมีเทนท่ีปุ๋ ยสามารถก าจดัได ้ = 2,400  ลิตร/ตารางเมตร/วนั 

ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น   =  4  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

      =  4,000  ลิตร/วนั 

ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการก าจดัก๊าซมีเทน  =  4,000 / 2,400 

      = 1.67  ตารางเมตร 

ดงันั้น โครงการจึงเลือกใช้บ่อดิน ความกวา้ง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก 0.5 

เมตร ซ่ึงมีพื้นท่ีผิวประมาณ 2 ตารางเมตร (มากกว่า 1.67 ตารางเมตร) ซ่ึงจะช่วยลดปริมาณก๊าซ

มีเทนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าใหเ้กิดภาวะโลกร้อนลงได ้
 

อน่ึง โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ

โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ

บ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ี

เปิดด าเนินโครงการ 
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3. การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าาของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร  
แต่ละอาคารประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับ

น ้ าฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 

มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 
 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 100, 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายของเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ 

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 100, 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ 

ของอาคาร 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียจาก

การประกอบอาหารของแต่ละห้องพักเข้าสู่ถังดักไขมันของแต่ละอาคารก่อนเข้า สู่

กระบวนการบ าบดัต่อไป 
 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

(1) ระบบระบายน ้าฝน  ประกอบด้วย ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 และ 400 

มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 500 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหนา้ท่ี

รวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 108 

ลูกบาศกเ์มตร และจ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าท่ี

ติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ือง

มีอตัราการสูบ 0.046 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที (165 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง) เพื่อควบคุมอตัราการ

ระบายน ้ าไม่ใหเ้กินก่อนการพฒันาโครงการ ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระ

จ ายอม จากนั้นจะระบายลงสู่คลองบางโพขวางต่อไป 

(2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมจ้ะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้ าขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 160 มิลลิเมตร ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม จากนั้นจะ

ระบายลงสู่คลองบางโพขวางต่อไป
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4) การป้องกนัน ้าท่วม 

โครงการตั้งอยู่ถนนซอยกรุงเทพ - นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงจากการเจา้หน้าท่ีส านักงานเขตบางซ่ือ เพื่อสอบถามขอ้มูลน ้ าท่วมบริเวณพื้นท่ี

โครงการ ได้รับค าช้ีแจงว่าบริเวณพื้นท่ีโครงการไม่เคยปรากฏว่ามีน ้ าท่วม และจากเหตุการณ์มหา

อุทกภยัปี 2554 เขตบางซ่ืออยู่ในเขตท่ีไดรั้บผลกระทบดงักล่าว ตั้งแต่ซอยประชาช่ืน 30 เป็นตน้ไป อีก

ทั้ง จากขอ้มูล flood. firetree.net บริเวณท่ีตั้งโครงการจะเกิดน ้ าท่วมเม่ือระดบัน ้ าทะเลขึ้นสูงถึง 5 เมตร

จากระดับน ้ าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากการสอบถามไปยงัส านักการระบายน ้ ากรุงเทพมหานคร สถิติ

ระดบัน ้ าทะเลขึ้นสูงสุด พบว่า อยู่ท่ีระดบั 2.53 เมตรจากระดบัน ้ าทะเลปานกลางเม่ือวนัท่ี 30 ตุลาคม 

2554 ท่ีสถานีตรวจวดัปากคลองตลาด 

อย่างไรก็ตาม ถึงแมว้่าจากสถานการณ์มหาอุทกภยัท่ีผ่านมา โครงการจะไม่ไดรั้บผลกระทบจาก

เหตุการณ์น ้ าท่วม แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มีมาตรการป้องกนั การเฝ้าระวงัและการติดตาม

ข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าให้มีระดบัน ้ าท่วมสูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายใน

โครงการทราบ และหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
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4. การจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษ

กระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “พื้นท่ีโครงการ มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 5,547 

ลิตร/วนั หรือประมาณ 5.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” รายละเอียดดงัแสดงในตาราง 
 

ตารางสรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กจิกรรม 
อตัราการผลติมูลฝอย* 

(ลติร/คน/วัน) 
ปริมาณมูลฝอย 

(ลติร/วัน) 

1) อาคาร C มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 185 ห้อง และมีผู ้
พกัอาศยัจ านวน 703 คน 

3 2,109 

2) อาคาร D และ E มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 170 หอ้ง/
อาคาร และมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 568 คน/อาคาร 

3 1,704 

3,408 (2 อาคาร) 

3) พนักงาน จ านวน 10 คน 3 30 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
5,547 ลิตร/วนั 

≈ 5.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ท่ีมา : * ส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม , 2541 
 

ทั้งน้ี สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท (กระทรวงมหาดไทย, ม.ป.ป. : 23) ดงัน้ี โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี  

(1) มูลฝอยท่ัวไป คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

(2) มูลฝอยย่อยสลายได้ คิดเป็นร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

(3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ คิดเป็นร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

(4) มูลฝอยอนัตราย คิดเป็นร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

โดยสามารถค านวณปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของพื้นท่ีแต่ละอาคารไดด้งัตาราง 

ประเภทมูลฝอย พื้นท่ีโครงการ 
1. มูลฝอยทัว่ไป (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 0.17 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 2.58 
3. มูลฝอยรีไซเคิลหรือขยะท่ีสามารถน าไปขายได ้(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 2.35 
4. มูลฝอยอนัตราย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 0.5 

รวม 5.6 
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2) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับแต่ละอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-8 ไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น มีความกวา้ง 0.99 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.7 ตารางเมตร 

ตั้งอยู่บริเวณใกลบ้นัได ST-1 ของแต่ละอาคาร ซ่ึงภายในจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงด า

อีกชั้นหน่ึง จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงัและถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 

ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย) ส าหรับส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึงอยู่ท่ีชั้นล่างของแต่ละอาคาร จะตั้งถงัมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายใน

หอ้งดงักล่าว 

ทั้ งน้ี เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการ

ประชาสัมพนัธ์ให้มีผูพ้กัอาศยั ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวมถึงแนะน าวิธีการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 

โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

1. จดัท าป้ายขอ้ความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีขอ้ความเชิญชวนใหล้ดปริมาณมูลฝอยติดไว ้บริเวณโถงลิฟต ์หรือ

โถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน โดยมีตวัอยา่งขอ้ความดงัน้ี 

- ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีสามารถใชง้านไดน้าน เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 

- เลือกใชภ้าชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใชพ้ลาสติกหรือกล่อง

โฟมบรรจุอาหาร 

- เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 

- เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯ ล ฯ 

2. จดัท าแผ่นพบัให้ความรู้เร่ืองการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย

อนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้

อยา่งถูกตอ้งไม่ทิ้งปะปนกนั 

3. ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกมูลฝอยแห้ง มูล

ฝอยอนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
 

อน่ึง โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพื้นท่ีโครงการให้น ามูลฝอยท่ีเหลือจากการคดัแยกมา

ไวห้้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอย

ประจ าชั้นและจากจุดอ่ืน ๆ ภายในโครงการไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการแต่ละระยะ โดยใน

การขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะใหพ้นกังานขนไปทั้งถงัโดยใชลิ้ฟต ์เพื่อป้องกนักรณีถุง

ด าฉีกขาดและอาจมีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น ซ่ึงจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-
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14.00 น. คาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างาน

หรือปฏิบติัภารกิจนอกบา้นและเม่ือน าถงัฝลูฝอยมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมแลว้ใหด้ าเนินการดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยเปียกมารวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยเปียกมดัปากถุง

ด าใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตบางซ่ือมารับไปก าจดั

ต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแห้งมารวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยแห้ง โดยมดัปาก

ถุงด าใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจดัใหมี้พนกังานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

(2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่  รวบรวมใส่ถุงด า

มดัปากให้แน่น และตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้งแยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนให้ชัดเจน

เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตบางซ่ือมารับไปก าจดัต่อไป 

(2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น กระดาษ แก้ว 

ถุงพลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดน ้ามนัพืช และโลหะอ่ืน ๆ จดัใหพ้นกังานคดัแยกใส่ถุง

ใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงให้แน่นและวางไวใ้นห้องพกัมูลฝอยแห้งให้เป็น

ระเบียบแยกจากมูลฝอยท่ีไม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้เพื่อใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยากระป๋องยาฆ่า

แมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัใหมี้ถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องพกั

มูลฝอยแห้ง ซ่ึงจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่ า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย

ถุงพลาสติกสีส้มซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใช้

ส าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอนัตราย” ซ่ึงโครงการจะประสาน

ไปยงัส านกังานเขตบางซ่ือใหม้าจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป 
 

อน่ึง โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมส าหรับพื้นท่ีโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

• ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ความกวา้ง 1.85 เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความจุประมาณ 9.4 ลูกบาศกเ์มตร 

(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยรี

ไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได ้และมูลฝอยอนัตรายปริมาณรวม 3.02 ลูกบาศก์เมตร/

วนั ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในห้องพกัมูลฝอยแห้งจะตั้งถงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 240 ลิตร 

จ านวน 2 ถงั เพื่อรองรับมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสัดส่วน 

• ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกวา้ง 1.85 เมตร ความยาว 3.0 เมตร ความจุประมาณ 8.3 ลูกบาศก์

เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยย่อยสลาย

ได ้2.58 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในห้องพกัมูลฝอยเปียกจะตั้งถงัรองรับมูล
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ฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถงั เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหน่ึงป้องกนัการกระจดักระจาย

ของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดย

น ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นห้องพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

เพื่อท าการบ าบดัก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับความสะดวกในการจดัเก็บมูล

ฝอยของส านักงานเขตบางซ่ือนั้น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดบริเวณริมถนนดา้นหน้าห้องพกัมูล

ฝอยรวมของโครงการ เพื่อท าการจดัเก็บมูลฝอยไดอ้ย่างสะดวก ทั้งน้ี รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงาน

เขตบางซ่ือจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 04.00 – 05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีการจราจรภายในและ

ภายนอกโครงการเบาบาง นอกจากน้ีในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัให้มีพนักงาน

อ านวยความสะดวกในการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยรวมมายงัจุดจอดรถดงักล่าว และจะจดัให้

มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถส าหรับผูพ้กัอาศยัใน

โครงการ เพื่อป้องกนัความสับสนในการเดินรถภายในโครงการ อย่างไรก็ตาม โครงการจะควบคุม

ไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต เน่ืองจากการกระท าดงักล่าว

อาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผู ้

พกัอาศยัขา้งเคียงได ้รวมทั้งโครงการจะตอ้งจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถเก็บขน

มูลฝอยทุกคร้ังภายหลงัการเก็บขนมูลฝอยแลว้เสร็จ 
 

อน่ึง ปัจจุบนัส านกังานเขตบางซ่ือไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยแจง้วา่ “สามารถ

ให้บริการจัดเก็บมูลฝอยและสูบส่ิงปฏิกูลให้แก่ผู้ท่ีเข้าพกัอาศัยในโครงการได้ท้ังหมด และโครงการต้อง

จัดให้มีท่ีรองรับส่ิงปฏิกูลหรือมูลฝอยในอาคาร หรือสถานท่ีอย่างเพียงพอถูกสุขลักษณะ โดยแจ้งให้

ทราบล่วงหน้าก่อนเปิดใช้อาคาร ไม่น้อยกว่า 90 วัน และปฏิบัติตามข้อบัญญัติหรือข้อบังคับท่ี

กรุงเทพมหานคร ก าหนด ในเร่ืองการจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลและกฎหมายท่ีเกีย่วข้อง” 
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5. ระบบไฟฟ้า 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ

ไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 
 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง

ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 

ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสนขนาด 12/24  KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed Type ให้เป็นขนาด 

416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ รายละเอียดดงัน้ี พื้นท่ีโครงการประกอบดว้ยอาคาร C, D 

และ E มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมประมาณ 1,645 KVA ใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 3 ชุด 

(อาคารละ 1 ชุด) แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โครงการแต่ละระยะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับแต่ละอาคารในกรณีท่ี

ระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V ท างานไดน้านประมาณ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ี ปัจจุบนัส านกังาน

ไฟฟ้าเขตสามเสน ไดมี้หนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยแจง้ว่า “สามารถให้บริการด้านพลังงาน

ไฟฟ้ากบัโครงการฯ ได้อย่างเพยีงพอ”  
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6. ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
โครงการจะจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน พื้นท่ีโครงการแต่ละระยะจัดให้แต่ละอาคารมีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ/อาคาร รับน ้ าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิงบางโพ

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงเก็บไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ

อาคาร ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยในการน าน ้ ามาใชเ้พื่อการดบัเพลิงนั้น โครงการจะเช่ือมต่อถงั

เก็บน ้ าเขา้กับระบบท่อยืน (Stand Pipe) ของแต่ละอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 

จ านวน 2 ท่อ/อาคาร โดยน ้ าดบัเพลิงจะจ่ายมาตามท่อยืนภายในอาคารเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง

พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น เพื่อใหส้ามารถใชน้ ้ าจากถงัเก็บน ้ าดงักล่าวใน

การดบัเพลิงเบ้ืองตน้ระหวา่งท่ีรถดบัเพลิงยงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ 

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการติดตั้งหัวรับน ้ า

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 65  65  150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve ไวบ้ริเวณด้านข้าง

อาคารของแต่ละอาคาร จ านวน 1 จุด/อาคาร ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจาก

รถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงบางโพ เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ี

ต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

• สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  

• หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 น้ิว) พร้อม

ฝาครอบและโซ่ร้อย 

• ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม) 

โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในแต่

ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร C  ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดตั้งแต่ชั้นท่ี 1-8 จ านวนรวม 16 ตู ้(ชั้นละ 2ตู)้ 

- อาคาร D และ E ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได และบริเวณใกลก้บัโถงลิฟต ์ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-8 จ านวน

รวม 16 ตู/้อาคาร (ชั้นละ 2 ตู)้ 
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(4) ถังดับเพลงิชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ติดตั้งไว้ภายในอาคารโครงการ ดังนี ้

• อาคาร C ติดตั้งไวห้นา้โถงลิฟต ์จ านวนรวม 8 ถงั (ชั้นละ 1 ถงั) 

• อาคาร D และ E ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดท่ีบริเวณชั้นล่าง จ านวน 1 ถงั/อาคาร 
 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจ

รับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจา้หนา้ท่ี

ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่ง

สัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่

ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณห้องชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง ส านกังานนิติบุคคลอาคาร 

โถงลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน ของแต่ละอาคาร 
 

(3) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Speaker with Flashing Strobe Light) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภัย 

(พร้อมไฟกระพริบ) โดยจะติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัได ทางเดิน 
 

(4) โทรศัพท์แจ้งเหตุ (Fire Alarm Telephone) จะติดตั้งบริเวณโถงบนัได  
 

3) ทางหนีไฟ 

โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร C จดัใหมี้บนัไดท่ีใชห้นีไฟได ้จ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

• บันได ST-1 เป็นบนัไดภายในอาคารสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.625 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 

1.75-1.85 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

• บันได ST-2 และ ST-3 เป็นบนัไดภายนอกอาคารสามารถลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.3 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกั

กวา้ง 1.6 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2) อาคาร D และ E แต่ละอาคารจดัใหมี้บนัไดท่ีใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 

• บันได ST-1 เป็นบนัไดภายในอาคารสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.625 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 

1.95 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
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• บันได ST-2 เป็นบนัไดภายนอกอาคารสามารถลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.6 

เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
 

ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่ง จะมีประตูหนีไฟ ท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.8 เมตร ความสูง 2 

เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ี

กลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ

พร้อมระบุค  าวา่ “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้

ขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณ

ทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร  
 

 

ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน                                      ป้ายบอกทางหนีไฟ 

อน่ึง ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 ขอ้ 5(2) ระบุว่า “จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่

ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของ

ช้ันน้ันติดไว้ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนท่ีบริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคาร และท่ี

บริเวณพื้นช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้เพ่ือให้สามารถ

ตรวจสอบได้โดยสะดวก” โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้อง

ต่าง ๆ ทุกหอ้งต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหนา้

โถงลิฟตแ์ละโถงทางเดินทุกชั้นซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้นไว้

ภายในส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (บริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคาร) เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่ง

ต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงดงักล่าว 

ทั้งน้ี จะระบุรายละเอียดดงักล่าวไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีโครงการตอ้ง

ปฏิบติัต่อไป
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4) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการก าหนดใหเ้จา้หนา้ท่ีภายในอาคารมีหนา้ท่ีปฏิบติัและก าหนดขอ้ปฏิบติักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดย

เม่ือได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงานและผูท่ี้อยู่

ภายในอาคารทุกท่านทุกหอ้งทุกชั้นท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติัดงัน้ี 

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทนัทีและบุคคลใด

อยูที่มงานอะไรใหรี้บปฏิบติัตามหนา้ท่ีท่ีไดรั้บมอบหมาย โดยเฉพาะอยา่งยิง่จะตอ้งควบคุมสติใหไ้ด ้

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่าน คือ ไฟฉาย ถุงตกัอากาศ 

ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้

ตลอดเวลา 

(3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้อง รวมทั้งหอ้งน ้าและใหก้ารช่วยเหลือแก่ผูอ้ยูภ่ายในอาคารท่ีประสบภยั

ให้อพยพลงมาอย่างปลอดภยั ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาด

ไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน ้ าของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจากบางคร้ังอาจมีผูอ้ยู่ในห้องน ้ า

จะไม่ค่อยใหค้วามสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 

(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเร่ืองท่ีเกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างท่ีท าการอพยพผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอยู่

นั้น ทีมคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ตอ้งพูด เพราะบางคร้ังการ

พูดระหว่างท างานอยู่อาจท าให้ผูป้ระสบภยับางท่านมีค าถามออกมาเสียงดงั ไม่ว่าจะเป็นเสียงดงัของ

ผูป้ระสบภยัดงัออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดงัได ้ซ่ึงจะเป็นสาเหตุท าให้ผูป้ระสบภยั

เกิดความเครียดมากยิง่ขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ท่ีมีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน การอพยพ

ผูป้ระสบภยัลงมานั้น ทีมงานท่ีให้ความช่วยเหลือจะตอ้งรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะไดอ้พยพลงมา

อีกทางหน่ึง เป็นการหลีกเล่ียงในการท่ีผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึง

บางคร้ังถา้ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรายแก่ผูป่้วย

อีกดว้ย ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งเคล่ือนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผ่านทางท่ีอาจตอ้งมีกลุ่มควนั

หรือเห็นเปลวไฟ ให้ท าการปิดบงัสายตาของผูป่้วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะ

หรือถงัออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคล่ือนท่ีได้น ามาใช้เพื่อสร้างความมัน่ใจและความปลอดภัยแก่

ผูป่้วยผูป้ระสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จ าเป็นท่ีจะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียว

สามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัสูง เม่ืออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่

ถึงแมจ้ะลืมทรัพยสิ์นมีค่าอยา่งไรเป็นอนัขาด 
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(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาด โดยมีผูช่้วยเหลือคอยดูแลอยู่ขา้ง 

ๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได้ ให้ทีมงานคอย

แนะน าใหจ้บัราวบนัไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบร้อนจนถึงขนาดตอ้งว่ิงเพราะ

การว่ิงแสดงวา่มีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การว่ิงลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรว่ิงไม่

ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพื้นราบต่าง ๆ เพราะการว่ิงจะท าให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน 

เน่ืองจากอยูใ่นเหตุการณ์ท่ีก าลงัเกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยูใ่กล ้ๆ และใหค้  าแนะน า

ท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึงความปลอดภยัระหวา่งการอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย  ระหว่างการอพยพในหลกัของ

ความปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าให้เดินลงบนัไดหนีไฟให้เรียงเป็น

แถวเรียงหน่ึงและจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยึดเม่ือเกิดมีผูใ้ดว่ิงมากระทบกระแทก จะไดไ้ม่หกลม้

กลิ้งลงบนัไดท าใหเ้กิดอนัตรายขึ้นอีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสวา่งหรือไม่) หาก

ผูน้ าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแมว้่าตามเส้นทางท่ี

อพยพจะมีแสงสว่างควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางคร้ังอาจเกิด

การขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ท างาน เช่น ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอร่ี 

(Emergency Light) ซ่ึงบางคร้ังอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด เพื่อความปลอดภยัควรท่ีจะเปิด

ไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผู้พักอาศัย โดยเจา้หน้าท่ีรีบ

ช่วยกนัตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยัทุกห้องและพนกังานทั้งหมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการไม่

วา่จะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทนัที หากมีผูสู้ญหายจะไดใ้หผู้อ้  านวยการดบัเพลิงสั่งการ

ให้ทีมดับเพลิงหรือทีมคน้หาท าการตรวจคน้หาอีกคร้ัง เพื่อความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยู่ภายใน

อาคารหรือพนกังานท่ีสูญหาย และใหผู้อ้ยูภ่ายในอาคารทั้งหมดท่ีอพยพลงมาแลว้เขา้แถวให้เรียบร้อย

ตามหอ้งและชั้นท่ีอยู ่(หรืออยา่งนอ้ยใหย้นืตามชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที เพราะอาจ

เกิดมาจากความเครียดจดัในเหตุการณ์ท่ีก าลงัเกิดขึ้น จึงตอ้งรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึงน าส่ง

ไปโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษทัท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

ทั้งน้ี ห้ามใชลิ้ฟตร์ะหว่างมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีแผนการอพยพ

หนีไฟ และจะจดัท าเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไวบ้ริเวณโถงบนัได เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้

ใหผู้อ้ยูภ่ายในอาคารเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

35 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด  

 
 

5) การก าหนดจุดรวมคน 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดท่ีจะ

ตรวจเช็คจ านวนคนวา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหที้มดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือแจง้

ให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผูสู้ญหายได้ทันท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบ้ืองต้นของ

โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

จดัให้มีพื้นท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้อยู่ท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียว และถนนดา้นทิศใต ้รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร 

C, D และ E ซ่ึงบริเวณดงักล่าวมีพื้นท่ีท่ีสามารถยืนรวมคนไดป้ระมาณ 522ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวน

คนได้ประมาณ 2,088 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) เพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัและ

พนักงานของพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 2 ท่ีมีจ านวนรวม 1,849 คน ส าหรับจุดรวมคนของโครงการ ท่ีมีพื้นท่ี

บางส่วนอยูบ่นถนนภายในโครงการ โดยถนนบริเวณดงักล่าวเป็นถนนเพื่อเขา้ท่ีจอดรถท่ีอยูท่างดา้นทิศใต ้มิได้

กีดขวางการจราจรของรถดบัเพลิง เน่ืองจากรถดบัเพลิงสามารถใช้ถนนท่ีอยู่ติดตวัอาคารเขา้ดบัเพลิงโดยได้

สะดวกโดยรอบโครงการ อยา่งไรก็ตาม จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น 

ซ่ึงหากในอนาคตเม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 

คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงบางโพในการท่ีจะ

ก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป
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7. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการแต่ละระยะจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องชุดพกัอาศยั 

โดยจะมีขนาดความเยน็รวมของพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 1,062 ตนัความเยน็ระบบปรับอากาศของอาคาร

โครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุดพกัอาศยั และพื้นท่ีส่วนกลาง โดย

จะมีขนาดความเยน็รวม 1,086 ตนัความเยน็ 
 

2) ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณพื้นท่ีท่ี

มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยโครงการจะจดั

ใหมี้พื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลม

ระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้อง

แม่บา้น หอ้งน ้ารวม และหอ้งน ้าภายในหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้
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8. การจราจร 
ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใชร้ถยนตเ์ป็นหลกั โดยโครงการแต่ละระยะจดัให้มีทางเขา้ความ

กวา้ง 3 เมตร ทางออกความกวา้ง 3 เมตร และเกาะกลางความกวา้ง 2 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนน

ซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ทั้งน้ี ถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13(ถนนซอยไสวสุวรรณ) จดัการ

เดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว โดยเดินรถเขา้จากปากทางถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) มุ่ง
หนา้ออกสู่ปากทางถนนซอยประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ส าหรับรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการดงัน้ี 

 

1) การเดินทางเข้า – ออกโครงการ 
การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

• เส้นทางท่ี 1 มาตามเส้นทางถนนรัชดาภิเษก ถนนวงศส์ว่าง ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ผ่านแยกวงศ์สว่าง

เขา้สู่ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี มุ่งหน้าแยกเตาปูน ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอย

กรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนน

ภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยู่ด้านซ้ายมือ และพื้นท่ี

โครงการอยูสุ่ดถนนภาระจ ายอม 
 

• เส้นทางท่ี 2 มาตามเส้นทางถนนพิบูลสงคราม ถนนวงศ์สว่าง ผ่านแยกประชาราษฎร์ เข้าถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 มุ่งหน้าแยกบางโพ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 24 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีปากทางถนนซอยกรุงเทพ-

นนทบุรี 5 เขา้ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยกรุงเทพ-

นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอม

ระยะทางประมาณ100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยู่ดา้นซ้ายมือ และพื้นท่ีโครงการอยู่สุด

ถนนภาระจ ายอม 
 

• เส้นทางที่ 3 มาตามเส้นทางถนนสามเสน ถนนทหาร ผา่นแยกเกียกกาย เขา้ถนนประชาราษฎร์สาย 1 มุ่ง

หน้าแยกบางโพ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกบางโพเขา้ถนนประชาราษฎร์สาย 2 

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกเตาปูนเขา้ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ประมาณ 700 เมตร 

เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร 

จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยู่

ดา้นซา้ยมือ และพื้นท่ีโครงการอยูสุ่ดถนนภาระจ ายอม 
 

• เส้นทางท่ี 4 มาตามเส้นทางถนนประชาช่ืนและถนนประชาราษฎร์ สาย 2 ผ่านแยกประชาช่ืนเขา้ถนน

ประชาราษฎร์สาย 2 มุ่งหน้าแยกเตาปูน ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเตาปูนเขา้ถนน
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กรุงเทพ-นนทบุรี ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอย

ไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 

100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยูด่า้นซา้ยมือและพื้นท่ีโครงการอยูสุ่ดถนนภาระจ ายอม 
 

การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดังนี้ 
 

• เส้นทางท่ี 1 ออกจากพื้นท่ีโครงการทั้ง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนซอย

ประชาราษฎร์สาย 1 ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 24

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกกรุงเทพ-นนทบุรี 5 เขา้ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี 

มุ่งหนา้แยกวงศส์ว่าง ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีใชก้ระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนวงศส์ว่าง ถนน

รัชดาภิเษก ถนนวิภาวดีรังสิต และทางพิเศษศรีรัชได ้
 

• เส้นทางท่ี 2 ออกจากพื้นท่ีโครงการทั้ง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวขวาออกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 มุ่งหนา้แยกประชาราษฎร์ ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีใชก้ระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีแนว

ถนนรัชดาภิเษก มุ่งหนา้สะพานพระราม 7 ถนนพิบูลสงคราม เป็นตน้ 
 

• เส้นทางท่ี 3 ออกจากพื้นท่ีโครงการทั้ง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 ระยะทางประมาณ 500 เมตร ตรงผ่านแยกบางโพ มุ่งหนา้ไปยงัแยกเกียกกาย ซ่ึง

เป็นเส้นทางท่ีใชก้ระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนสามเสน และถนนทหารได ้
 

• เส้นทางท่ี 4 ออกจากพื้นท่ีโครงการทั้ง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกบางโพออกถนนประชาราษฎร์สาย2 

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกเตาปูนไปตามแนวถนนประชาราษฎร์สาย 2 ซ่ึงเป็น

เส้นทางท่ีใชก้ระจายการจราจรไปตามแนวถนนประชาช่ืน ถนนเตชะวานิช ถนนปูนซีเมนตไ์ทย และ

ถนนเทอดด าริได ้
2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการแต่ละระยะจดัใหมี้ทางเขา้-ออกแยกจากกนั โดยจดัทางเขา้-ออกเช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอม
เพื่อออกสู่ถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) แบ่งเป็น ทางเขา้ความกวา้ง 3 เมตร 
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ทางออกความกวา้ง 3 เมตร และเกาะกลางความกวา้ง 2 เมตร โดยจดัใหมี้ถนนภายในโครงการความกวา้ง 6 
เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางสวนกนั (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน  

ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการจดัท่ีจอดรถไวท่ี้ชั้นล่างทั้งหมด จ านวนรวม 207 คนั และท่ีจอดรถ
รับจา้งสาธารณะ (TAXI) จ านวน 2 คนั 


